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Neuwertige 2-Zi-Wohnung mit FulSbodenheizung &
Einbauktche in 1150 Wien, 1. DG, 50,9m?

k .

Lage

Die Wohnung in der Loeschenkohlgasse, 1150 Wien, besticht durch ihre zentrale Lage nahe Stadthalle und
Lugner City. In unmittelbarer Umgebung finden Sie Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen und Kindergéarten.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Banken, Post, Polizei sowie beste Anbindung an Bus, U-Bahn, Stralenbahn und
Bahnhof gewahrleisten hdchsten Komfort und Mobilitat.

Beschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im begehrten 15. Wiener Gemeindebezirk! Diese neuwertige 2-Zimmer-
Wohnung im 1. Dachgeschoss besticht durch modernes Wohnen auf 50,9 m? und einen herrlichen Stadt- sowie
Fernblick, der Ihnen jeden Tag ein besonderes Wohngeflihl schenkt.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit einer grofl3zligigen Wohnkuiche, die durch
die offene Gestaltung zum Mittelpunkt des Wohnens wird. Die moderne EinbaukUche ist perfekt ausgestattet und
ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Hochwertige Materialien wie Fliesen und Laminatboden
sorgen fur ein ansprechendes Ambiente, wahrend die FulRbodenheizung fur wohlige Warme an kalten Tagen
sorgt.

Der Wohnkomfort wird durch ein modernes Badezimmer mit Dusche erganzt. Ein Personenaufzug bringt Sie
bequem in Ihr Dachgeschoss-Appartement. Fur Fahrradliebhaber steht ein praktischer Fahrradraum zur
Verflgung - ideal fur umweltbewusste Mobilitat.

Die Lage ist unschlagbar: Die hervorragende Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn, Stral3enbahn und Bahnhof
garantiert schnelle Verbindungen in ganz Wien. In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs: Arzte, Apotheke, Klinik, Schulen, Kindergarten, Universitat, Hohere Schulen sowie Supermaérkte,
Backereien und ein Einkaufszentrum sind bequem erreichbar.

Diese Wohnung bietet Innen urbanes Leben mit hochstem Komfort in einer der beliebtesten Gegenden Wiens.
Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause zum attraktiven Mietpreis von 1.042,57
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EURI
Die Wohnung wird NICHT MOBLIERT vermietet und Ubergeben.
Ausser der Kiche, sind keine Mobel vorhanden.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einmaligen
Angebot in 1150 Wien. Ihr neues Wohnkapitel wartet auf Sie!

Bei Interesse oder einem Besichtigungswunsch erreichen Sie Herrn MEGRE unter: 0664 526 39 40 oder
per Mail: megreimmo@gmail.com .

Ich ersuche um Verstandnis, dass wir gemal3 6sterreichischer Gewerbeordnung 88 365 m-z (GewO 1994) sowie
unserer Nachweispflicht gegentber dem Auftraggeber nur Anfragen mit vollstandiger Angabe Ihrer personlichen
Daten - d.h. Vor- und Familien- bzw. Firmenname, kompletter Anschrift, Telefonnummer und Email- Adresse-
bearbeiten bzw. detaillierte Unterlagen weiterleiten kdnnen

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemal’ 8§ T1FAGG) hin. Um lhre Rechte zu wahren, kdnnen nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email) beantwortet werden. Vor Ablauf der
14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie gesetzeskonform (FAGG) uns ausdrtcklich (am
einfachsten per E-Mail) dazu auffordern. ,alle Angaben ohne Gewahr - Irrtimer Vorbehalten.

Etwaige Entwicklungs- & Verwertungsansatze beruhen rein auf Erfahrungswerte , Modellrechnungen bzw.
Markteinschatzungen, und nicht auf Basis einer umfassenden technischen/kaufmannischen due Diligence Studie.
Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir daher hinsichtlich den zukunftigen Umsetzbarkeiten keinerlei Haftungen
Ubernehmen konnen.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie vollkommen
kostenlos.

Wir weisen auf das bestehende wirtschaftliche Naheverhaltnis zum Verkaufer hin iSd gesetzlichen anwendbaren
Bestimmungen. Im Zuge eines Liegenschaftserwerbs fallen auch Grunderwerbsteuern und
Grundbucheintragungsgebuhren (4,6 % vom KP) an, sowie allenfalls die Einverleibung eines Pfandrechts, falls Sie
die Liegenschaft mittels Kredit finanzieren.

Auf die dem Exposé beiliegende Nebenkostenubersicht wird verwiesen.
Ich trete als Doppelmakler auf

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immaobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 50,9 m? Nutzungsart: Wohnen
Mietdauer: 3 Jahre, 1 Monat
Etage: 1.DG Kundigungsverzicht: 1 Jahr, 3 Monate
Zimmer: 2 Mobiliar: Klche, Bad
Bader: 1 Heizung: FuBbodenheizung
WCs: 1
Abstellrdaume: 1 Lagebewertung: sehr gut
Keller: 1 Larmpegel: Ruhelage
Bauart: Neubau
Zustand: neuwertig

Ausstattung

Boden: Fliesen, Laminat WCs: Getrennte Toiletten

Fahrstuhl: Personenaufzug Bad: Dusche

Ausblick: Stadtblick, Fernblick Kuche: Einbaukulche, Wohnklche /

Fenster: AuBenliegender offene Kuche
Sonnenschutz, Offenbare Extras: Fahrradraum, Abstellraum

Fenster, Doppel- /
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Beleuchtung: Deckenleuchten

Preisinformationen

Gesamtmiete: 1.042,57 € Kaution: 2.400,00 €
Provision: Gemals Erstauftraggeberprinzip bezahlt

Miete: 790,00 € der Abgeber die Provision.

Betriebskosten: 142,52 €

Liftkosten: 1527 €

Umsatzsteuer: 94,78 €

Monatliche Gesamtbelastung: 1.042,57 €
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Weitere Fotos
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Loeschenkohlgasse 8/511, 1150 Wien
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Bahnhof 325m
Autobahnanschluss 4.875m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

REAL IMMOBILIEN TREUHAND KG (] (]
Schlossgasse 1b, 2542 Kottingbrunn s :!‘ F 'q,lg
Lo o
T +43 2252 / 70 700 - O (Fax: DW 77) fmTe il
E office@real-immobilien.at Eﬂr e

www.real-immobilien.at

SAA - Ein Unternehmen der Sigmund-Akhavan-Firmengruppe



2

REAL IMMOBILIEN

Plan

BAUMEISTER

\IDI Lukas VRTALA
BAUMANAGEMENT GMBH

PLANVERFASSER:

MARKGRAF-RUDIGER-STRASSE 6-8
PLANINHALT:

DACHGESCHOSS - TOP 511

12.12.2019

BAUVORHABEN:
MASSSTAB:
M1:50

DATUM:

TOP 511
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Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Moshe Megre ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

Real Immobilien Treuhand GmbH
Schlossgasse 1B, 2542 Kottingbrunn
T: 0225270700, E: office@real-immobilien.at

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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